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Verlasslich mformlert

Aktuelle Informationen zu Immobilien- und Mietrechtsthemen

> Vorsicht bei Mischmietverhaltnissen -
Rechtsprechungsanderung

BGH, Urteil vom 09.07.2014, Az.: VIII ZR 376/13

Der Bundesgerichtshof hat entschieden, dass bei einem
sowohl als Wohnung als auch als Gewerberaum genutz-
ten Mietobjekt, allein die Tatsache, dass der Mieter in den
Raumen einer Tatigkeit nachgeht, mit der er seinen Le-
bensunterhalt bestreitet, nicht ausreicht, um das Mietver-
haltnis als gewerblich einzuordnen.

Es bestehe kein allgemeiner Erfahrungssatz dahin, dass bei
einem Mischmietverhdltnis die Schaffung einer Erwerbs-
grundlage Vorrang vor der Wohnnutzung hat. Vielmehr
musse die Einordnung im Einzelfall vorgenommen wer-
den. Dabei missen weitere Kriterien wie z.B. die Art des
Vertragsformulars, das Verhaltnis der Wohnflache zur
Flache der gewerblichen oder freiberuflichen Tatigkeit
sowie die Vertragslaufzeit herangezogen werden.

Fazit: Nach diesem Urteil ist bei Mischmietverhaltnissen
im Einzelfall genau zu prifen, ob diese gewerblich bzw.
freiberuflich gepragt sind oder der Wohnzweck Uber-
wiegt, sodass die wesentlich strengeren Reglungen zur
Wohnraummiete Anwendung finden.

> Wasserschadenshaftung des Versor-
gungsunternehmens

BGH, Urteil vom 11.09.2014, Az.: lll ZR 490/13

Der BGH stellt in dieser Entscheidung klar, dass die haf-
tungsrechtliche Eintrittspflicht eines Versorgungsunter-
nehmens nach § 2 Abs. 3 Nr. 1 HPfIG bei einem Wasser-
schaden ausgeschlossen ist, wenn der Schaden in einem
Bereich auftritt, der in der tatsachlichen Risikosphéare des
Gebaudeeigentimers liegt.

Versorgungsunternehmen sind regelmaBig bis zu einer
Hauptabsperrmoglichkeit Eigentiimer von Wasserversor-
gungsanlagen. Sie sind somit als Anlageninhaber im Rah-
men einer Gefdhrdungshaftung nach § 2 Abs. 1 HPfIG
grundsatzlich einstandspflichtig fir Schaden. Tritt die
Beeintrachtigung jedoch in einem Abschnitt auf, der im
tatsachlichen Herrschaftsbereich des Gebaudeinhabers
steht, ist die Haftung nach § 2 Abs. 3 Nr. 1 HPfIG ausge-
schlossen. Dies gilt selbst dann, wenn der Mangel vor der
Hauptabsperrmoglichkeit auftritt, soweit sich diese in
einem Gebdude befindet. Der BGH begrindete dies da-
mit, dass der Schaden in diesem Fall im beherrschbaren
Risikobereich des Eigentimers liege.

Fazit: Liegen entsprechende Hauptabsperrventile inner-
halb eines Gebaudes, wird insbesondere vermietenden
Eigentimern empfohlen, ihre Mieter zum sorgféltigen
Umgang und zu Kontrollgangen im Zusammenhang mit
den Hauptabsperrventilen vertraglich anzuweisen.
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Harald Reitze, LL.M.

Rechtsanwalt

Attorney-at-Law (New York)

Tel.: +49(911)9193-1325
+49 (40) 22 92 97 - 750

E-Mail: harald.reitze@roedl.de
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Andreas Griebel

Rechtsanwalt und Fachanwalt

fur Miet- und Wohnungseigentumsrecht
Tel.: +49(911)9193-3579
E-Mail: andreas.griebel@roed|.de

Verlasslich informiert

L Aktuellste Meldungen und ein stetiger Informationsfluss bilden das nachhaltige
Fundament einer jeden Unternehmung. Darauf bauen wir auf und unterstitzen Sie
auch in der Umsetzung. ”

Roadl & Partner

,,Der Bau der Menschentiirme ist ebenfalls nur mit einer stabilen, belastbaren Basis
denkbar. Sie festigt den Turm in jeder Hohe.

Castellers de Barcelona
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Ausgabe 13. Januar 2015

.Jeder Einzelne z&hlt"” — bei den Castellers und bei uns

Menschentlrme symbolisieren in einzigartiger Weise die Unternehmenskultur
von Rédl & Partner. Sie verkdrpern unsere Philosophie von Zusammenhalt,
Gleichgewicht, Mut und Mannschaftsgeist. Sie veranschaulichen das Wachstum
aus eigener Kraft, das Rodl & Partner zu dem gemacht hat, was es heute ist.

,Forca, Equilibri, Valor i Seny” (Kraft, Balance, Mut und Verstand) ist der ka-
talanische Wahlspruch aller Castellers und beschreibt deren Grundwerte sehr
pointiert. Das gefallt uns und entspricht unserer Mentalitdt. Deshalb ist Rod| &
Partner eine Kooperation mit Reprasentanten dieser langen Tradition der Men-
schentlirme, den Castellers de Barcelona, im Mai 2011 eingegangen. Der Verein
aus Barcelona verkérpert neben vielen anderen dieses immaterielle Kulturerbe.

Dieser Newsletter ist ein unverbindliches Informationsangebot und dient allgemeinen
Informationszwecken. Es handelt sich dabei weder um eine rechtliche, steuerrechtliche
oder betriebswirtschaftliche Beratung, noch kann es eine individuelle Beratung erset-
zen. Bei der Erstellung des Newsletters und der darin enthaltenen Informationen ist
Rodl & Partner stets um gréBtmaogliche Sorgfalt bemtiht, jedoch haftet Rodl & Partner
nicht fur die Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit der Informationen. Die enthal-
tenen Informationen sind nicht auf einen speziellen Sachverhalt einer Einzelperson oder
einer juristischen Person bezogen, daher sollte im konkreten Einzelfall stets fachlicher
Rat eingeholt werden. Rodl & Partner Gbernimmt keine Verantwortung fur Entschei-
dungen, die der Leser aufgrund dieses Newsletters trifft. Unsere Ansprechpartner ste-
hen gerne fur Sie zur Verfligung.

Der gesamte Inhalt des Newsletters und der fachlichen Informationen im Internet ist
geistiges Eigentum von R&dl & Partner und steht unter Urheberrechtsschutz. Nutzer
dirfen den Inhalt des Newsletters nur fiir den eigenen Bedarf laden, ausdrucken oder
kopieren. Jegliche Veranderungen, Vervielfaltigung, Verbreitung oder 6ffentliche Wie-
dergabe des Inhalts oder von Teilen hiervon, egal ob on- oder offline, bedurfen der
vorherigen schriftlichen Genehmigung von Rodl & Partner.



