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Aktuelle Informationen zu Immobilien- und Mietrechtsthemen

> Bewertungsmal3stabe der Mietmin-
derung wegen Versto3 gegen Kon-
kurrenzschutz

OLG Hamm, Urteil vom 17.09.2015, Az.: I-18 U 19/15

Das OLG Hamm entschied kurzlich zu der Frage der Be-
wertungsmaBstabe einer Mietminderung fiir den Fall, dass
der Vermieter gegen seine Konkurrenzschutzpflicht ver-
stoBen hat.

Seit der Entscheidung des BGH vom 10.10.2012, Az.: Xl
ZR 117/10, wurde hochstrichterlich festgehalten, dass eine
Verletzung der Pflicht zur Einhaltung des Konkurrenz-
schutzes zu einem Mangel der Mietsache fihrt. Dies soll
laut BGH sowohl fur den ausdriicklich vereinbarten als
auch fir den sog. vertragsimmanenten Konkurrenzschutz
gelten. Das OLG Hamm &auBerte sich nun zu der interes-
santen Folgefrage der BewertungsmaBstabe der Mietmin-
derung in der Weise, dass jeweils eine Einzelfallentschei-
dung unter Berlcksichtigung von Treu und Glauben zu
treffen ist. Abwagungskriterien dafir sind zum einen die
konkrete Ausgestaltung des Betriebes des konkurrieren-
den Mieters, zum anderen der in dem anderen Mietver-
trag vereinbarte Mietzweck.

Fazit: Die vorgestellte Entscheidung ruft treffend in Erin-
nerung, dass eine Verletzung der Konkurrenzschutzpflicht
ein Minderungsrecht des Mieters begriindet. Vermieter
sollten beachten, dass insbesondere Kiindigungen oder
Modifikationen , konkurrierender” Mietverhaltnisse je
nach Ausgestaltung des Vertrags nicht unverziglich erfol-
gen koénnen. In der Folge konnte ein langfristiges Minde-
rungsrecht des belasteten Mieters bestehen. Dies kann
u.U. erhebliche wirtschaftliche Auswirkungen fir den
Vermieter haben. Aus diesem Grund sollte bereits im
Vorfeld des Abschlusses von Mietvertragen sorgfaltig auf
die Einhaltung des Konkurrenzschutzes geachtet werden.

> Geschaftsraummiete: Ubertragung
,samtlicher Wartungskosten* durch
AGB

OLG Frankfurt, Urteil vom 16.10.2015, Az.:
216/14

2 U

Das OLG Frankfurt bestatigt die Umlagefdhigkeit von
Wartungskosten durch AGBs im Rahmen von Geschafts-
raummietvertragen.

Wird in einer Vertragsklausel der Begriff ,samtliche War-
tungskosten” verwandt, soll dies nicht per se eine Unwirk-
samkeit hervorrufen. Das Gericht begriindet dies damit,
dass ein durchschnittlicher gewerblicher Mieter damit
rechnen muss, alle Ublichen Wartungskosten zu Uber-
nehmen. Eine nahere Aufschlisselung oder eine sonstige
Begrenzung, insbesondere der Hohe nach, soll nicht gebo-
ten sein. Ebenso sollen auch Wartungskosten umfasst
sein, die nicht ausdriicklich benannt oder aus sonstigen
Kostenpositionen ableitbar sind. Eine vertragliche Bemes-
sung der konkret entstehenden Kosten ist daflir nicht
erforderlich. Zudem muss bei Vertragsschluss noch nicht
feststehen, welche Kosten entstehen. Das Gericht spricht
der Vermieterin ein legitimes Interesse zu, die Kosten
variabel auszuweisen. Gleichzeitig soll der Schutz des
Mieters vor Uberhdhten Kosten durch das allgemeine
Wirtschaftlichkeitsgebot ausreichend gewdhrleistet sein.

Fazit: Auch die hier vertretene Auffassung des Gerichts
bewahrt nicht vor einer sorgféltigen Gestaltung der Ver-
tragsklauseln. Je bestimmter und transparenter eine Kos-
tenumlage auf den Mieter vereinbart wird, desto rechtssi-
cherer ist die Umlage.
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L Aktuellste Meldungen und ein stetiger Informationsfluss bilden das nachhaltige
Fundament einer jeden Unternehmung. Darauf bauen wir auf und unterstiitzen Sie
auch in der Umsetzung.”

R&d!l & Partner

,,Der Bau der Menschenttirme ist ebenfalls nur mit einer stabilen, belastbaren Basis
denkbar. Sie festigt den Turm in jeder Héhe.”

Castellers de Barcelona

Impressum Immobilien-Streiflicht, 26. Januar 2016

R6dI Rechtsanwaltsgesellschaft Steuerberatungs-
gesellschaft mbH

AuBere Sulzbacher Str. 100, 90491 Nirnberg

Tel.: + 49 (9 11) 91 93 - 1325 | www.roedl.de
harald.reitze@roed|.de

Herausgeber:

Verantwortlich fiir den Inhalt:
Harald Reitze / J6rg Schielein
AuBere Sulzbacher Str. 100, 90491 Niirnberg

Redaktion/Koordination:
Dr. Alexandra Giering / Andreas Griebel
AuBere Sulzbacher Str. 100, 90491 Niirnberg

Rodl & Partner
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.Jeder Einzelne z&hlt"” — bei den Castellers und bei uns

Menschentlrme symbolisieren in einzigartiger Weise die Unternehmenskultur
von Rédl & Partner. Sie verkdrpern unsere Philosophie von Zusammenhalt,
Gleichgewicht, Mut und Mannschaftsgeist. Sie veranschaulichen das Wachstum
aus eigener Kraft, das Rodl & Partner zu dem gemacht hat, was es heute ist.

,Forca, Equilibri, Valor i Seny” (Kraft, Balance, Mut und Verstand) ist der ka-
talanische Wahlspruch aller Castellers und beschreibt deren Grundwerte sehr
pointiert. Das gefallt uns und entspricht unserer Mentalitdt. Deshalb ist Rod| &
Partner eine Kooperation mit Reprasentanten dieser langen Tradition der Men-
schentlirme, den Castellers de Barcelona, im Mai 2011 eingegangen. Der Verein
aus Barcelona verkérpert neben vielen anderen dieses immaterielle Kulturerbe.

Dieser Newsletter ist ein unverbindliches Informationsangebot und dient allgemeinen
Informationszwecken. Es handelt sich dabei weder um eine rechtliche, steuerrechtliche
oder betriebswirtschaftliche Beratung, noch kann es eine individuelle Beratung erset-
zen. Bei der Erstellung des Newsletters und der darin enthaltenen Informationen ist
Rodl & Partner stets um gréBtmaogliche Sorgfalt bemtiht, jedoch haftet Rodl & Partner
nicht fur die Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit der Informationen. Die enthal-
tenen Informationen sind nicht auf einen speziellen Sachverhalt einer Einzelperson oder
einer juristischen Person bezogen, daher sollte im konkreten Einzelfall stets fachlicher
Rat eingeholt werden. Rodl & Partner Gbernimmt keine Verantwortung fur Entschei-
dungen, die der Leser aufgrund dieses Newsletters trifft. Unsere Ansprechpartner ste-
hen gerne fur Sie zur Verfligung.

Der gesamte Inhalt des Newsletters und der fachlichen Informationen im Internet ist
geistiges Eigentum von R&dl & Partner und steht unter Urheberrechtsschutz. Nutzer
dirfen den Inhalt des Newsletters nur fiir den eigenen Bedarf laden, ausdrucken oder
kopieren. Jegliche Veranderungen, Vervielfaltigung, Verbreitung oder 6ffentliche Wie-
dergabe des Inhalts oder von Teilen hiervon, egal ob on- oder offline, bedurfen der
vorherigen schriftlichen Genehmigung von Rodl & Partner.



