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Verlasslich mformlert

Aktuelle Informationen zu Immobilien- und Mietrechtsthemen

> Haftung bei auBerhalb der notariel-
len Urkunde liegenden Mangeltatbe-
standen

Bundesgerichtshof, Urteil vom 22.04.2016, Az.: V ZR
23/15

Der Bundesgerichtshof hatte in einer aktuellen Entschei-
dung Gelegenheit, die Haftungssystematik fir auBerhalb
der notariellen Urkunde liegende Haftungstatbestande
heraus zu arbeiten.

In dem entschiedenen Fall ging es darum, dass ein Kauf-
vertrag unter Ausschluss der Sachmangelgewahrleistung
Uber ein Wohnhaus geschlossen wurde, welches eine vor
1999 errichtete Wand enthielt. Der Verkdufer bewarb das
Projekt im Internet als ,1999/2000 errichtet, bis 2005
ausgebaut”. Im Kaufvertrag stand davon nichts.

Der BGH hielt den uneingeschrankten Haftungsausschluss
fur wirksam. Da die Urkunde keine Aussage zu der Wand
enthielt, wurde die Beschaffenheit dieser Wand auch nicht
Vertragsinhalt (die Urkunde muss alle Erkldrungen enthal-
ten, die Vertragsinhalt werden sollen). Allerdings hatte das
Gebadude nach Ansicht des BGH einen Mangel, da sich die
Wand wegen der erhohten Schadensanfalligkeit und
Warmeeffizienz nicht als , Ublich” darstellt. Sofern diese
nicht transparent offengelegt wurde, kénnte dieser Man-
gel arglistig verschwiegen und der Haftungsausschluss
unwirksam sein (§ 444 BGB). Das wird die Vorinstanz nun
zu prifen haben.

Fazit: Erneut zeigt sich, dass ein Haftungsausschluss allei-
ne nicht ausreicht. Nur die sorgfaltige Vorbereitung eines
Vertrages fihrt dazu, dass sich der Verkdufer auf diesen
verlassen kann. Dazu gehdrt die nachweisbare und trans-
parente Offenlegung in einer Weise, die es dem Kaufer
ermdglicht, den Mangel zu erkennen und in seiner Kauf-
entscheidung zu berdcksichtigen.

> Erléschen einer wirksam begriinde-
ten Grunddienstbarkeit

OLG Celle, Beschluss vom 15.08.2016, Az.: 4 U 55/16

Bei endgiltigem Wegfall des durch eine Grunddienstbar-
keit gewahrten Vorteils kann diese erldéschen. Das Erlo-
schen kann nur durch solche Vorteile verhindert werden,
mit denen nach objektiven Anhaltspunkten bei normalem
und regelmaBigem Verlauf der Dinge gerechnet werden
kann.

In dem zugrundeliegenden Beschluss des OLG Celle be-
gehrte der Eigentimer die Aufhebung eines 1954 an
seinem Grundstlick bestellten Wegerechts. Grund dafr
war, dass das Wegerecht an dem belasteten Grundstick
nur ausgelbt werden kann, d.h das dienende Grundstlick
nur betreten werden kann, wenn ein dazwischen liegen-
des Grundstlck betreten wird, wozu allerdings kein Recht
bestand. Uberdies wurde das Wegerecht seit 1954 nie-
mals ausgelbt und ist der betroffene Bereich seit mehr als
30 Jahren mit Buschen und Baumen bewachsen.

Das OLG Celle entschied, dass eine zunachst wirksam
begriindete Grunddienstbarkeit gem. § 1025 Satz 2,
§ 1019 BGB erlischt, wenn infolge grundlegender Veran-
derung der tatsachlichen Verhaltnisse oder der rechtlichen
Grundlage der Vorteil, den sie dem herrschenden Grund-
stlck zunachst bot, objektiv und endgultig wegfallt. Die
vage Maoglichkeit, dass die Grunddienstbarkeit in Zukunft
nochmals einen Vorteil bietet, z.B. weil der Eigentimer
des zwischen den Grundstlicken liegenden Grundstlicks
dieses an die Inhaber des Wegerechts oder einen Dritten
verduBert, der wiederrum den Inhabern ein Betreten er-
maoglicht, gentigt nicht zum Erhalt der Dienstbarkeit.

Fazit: Im Rahmen von Dienstbarkeiten ist eine Vielzahl
von Besonderheiten zu beachten, die einen genauen Blick
sowohl! auf tatsachliche wie auch auf rechtliche Gegeben-
heiten erfordern. So kann es insbesondere durch Nicht-
auslibung der Dienstbarkeit auch zu einer Verjahrung des
Anspruchs aus der Dienstbarkeit kommen.
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L Aktuellste Meldungen und ein stetiger Informationsfluss bilden das nachhaltige
Fundament einer jeden Unternehmung. Darauf bauen wir auf und unterstiitzen Sie
auch in der Umsetzung.”

R&d!l & Partner

,,Der Bau der Menschenttirme ist ebenfalls nur mit einer stabilen, belastbaren Basis
denkbar. Sie festigt den Turm in jeder Héhe.”

Castellers de Barcelona
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.Jeder Einzelne z&hlt"” — bei den Castellers und bei uns

Menschentlrme symbolisieren in einzigartiger Weise die Unternehmenskultur
von Rédl & Partner. Sie verkdrpern unsere Philosophie von Zusammenhalt,
Gleichgewicht, Mut und Mannschaftsgeist. Sie veranschaulichen das Wachstum
aus eigener Kraft, das Rodl & Partner zu dem gemacht hat, was es heute ist.

,Forca, Equilibri, Valor i Seny” (Kraft, Balance, Mut und Verstand) ist der ka-
talanische Wahlspruch aller Castellers und beschreibt deren Grundwerte sehr
pointiert. Das gefallt uns und entspricht unserer Mentalitdt. Deshalb ist Rod| &
Partner eine Kooperation mit Reprasentanten dieser langen Tradition der Men-
schentlirme, den Castellers de Barcelona, im Mai 2011 eingegangen. Der Verein
aus Barcelona verkérpert neben vielen anderen dieses immaterielle Kulturerbe.

Dieser Newsletter ist ein unverbindliches Informationsangebot und dient allgemeinen
Informationszwecken. Es handelt sich dabei weder um eine rechtliche, steuerrechtliche
oder betriebswirtschaftliche Beratung, noch kann es eine individuelle Beratung erset-
zen. Bei der Erstellung des Newsletters und der darin enthaltenen Informationen ist
Rodl & Partner stets um gréBtmaogliche Sorgfalt bemtiht, jedoch haftet Rodl & Partner
nicht fur die Richtigkeit, Aktualitat und Vollstandigkeit der Informationen. Die enthal-
tenen Informationen sind nicht auf einen speziellen Sachverhalt einer Einzelperson oder
einer juristischen Person bezogen, daher sollte im konkreten Einzelfall stets fachlicher
Rat eingeholt werden. Rodl & Partner Gbernimmt keine Verantwortung fur Entschei-
dungen, die der Leser aufgrund dieses Newsletters trifft. Unsere Ansprechpartner ste-
hen gerne fur Sie zur Verfligung.

Der gesamte Inhalt des Newsletters und der fachlichen Informationen im Internet ist
geistiges Eigentum von R&dl & Partner und steht unter Urheberrechtsschutz. Nutzer
dirfen den Inhalt des Newsletters nur fiir den eigenen Bedarf laden, ausdrucken oder
kopieren. Jegliche Veranderungen, Vervielfaltigung, Verbreitung oder 6ffentliche Wie-
dergabe des Inhalts oder von Teilen hiervon, egal ob on- oder offline, bedurfen der
vorherigen schriftlichen Genehmigung von Rodl & Partner.



